Vlastnik bytu: Repafsky institut, spol. s r.o.

Specifikace bytu:
Obec a k.u.: C.p. budovy: Cislo bytu: PodlaZi: Velikost bytu:
Semcice 252 7 2NP 1+KK

NAJEMNI SMLOUVA ¢. 17
(smlouva o najmu bytu)

I
Smluvni strany

1. Reparsky institut, spol. sr.o. se sidlem Semcice 69, Semdcice, 294 46, IC: 18572171, zapsany
v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 2734, zastoupena
jednatelem Ing. Martinem Sukem,
povéfena osoba: Zaneta Rejfkova / Ing. Martin Suk
kontaktni udaje: 776-757-976 / 602-281-946
jakopronajimatelnastrané jedné, a

2. PRIIMENI Jméno, naroz. DD.MM.RRRR
bytem ke dni uzavieni smlouvy: Ulice CP, Mésto, PSC
po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy bytem: Semcice 252, 294 46
kontaktni udaje (tel., e-mail): XXX XXX XXX
jakondje m c e nastrané druhé,

uzaviraji podle § 2235 a n. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni (dale jen obc. zak.
nebo obc¢ansky zakonik), nasledujici smlouvu o najmu bytu (dale jen smlouva):

1.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku st. 74/4 v obci a katastralnim Gzemi
Semcice, jehoz soucasti je budova ¢.p. 252, jak je zapsano v Katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem pro Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Mlada Boleslav na listu
vlastnictvi €. 231 pro k. U. Semcice. Uvedena budova ¢.p. 252 byla vybudovdna v ramci akce
»~Komunitni bydleni pro seniory, adaptace &dsti stavajiciho administrativniho objektu” realizované
v dotaénim programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) , 11706 - Podpora bydleni,
podprogram ,,117D0640 Podporované byty 2016“ (dale jen Podprogram), rozhodnuti o poskytnuti
dotace vydané pod ¢. j. ,MMR-37367/2016-84“ na projekt ,B. j. 16 PB-KODUS Semcice”,
identifikacni ¢. 117D064000047.

Byty v Komunitnim domé seniorli (KODUS) jsou urceny k zajisténi socidlniho najemniho bydleni
pro cilovou skupinu uzivatel(, maji charakter béznych najemnich bytd zvlastniho urceni. Cilovou
skupinou jsou Zadatelé spliujici pfislusnad vékova a socialni kritéria, a zaroven osoby sobéstacné,
které si vystaci se vzdjemnou komunitni pomoci nebo s individudlné zajisténou terénni
socidlni/pecovatelskou sluzbou (napf. dovoz jidla, uklid...). KODUS neposkytuje zadné pobytové
(peCovatelské, zdravotni) ani socidlni sluzby, zajisténi pripadné terénni sluzby je vyhradné
v kompetenci samotnych najemnikd. Bydleni v KODUSu neni vhodné pro osoby vyZadujici
kazdodenni pomoc dalSich osob, trvalou oSetfovatelskou a zdravotni péci.

Nakladani s byty vKODUSu se fidi zejména obcanskym zdkonikem, pravidly Podprogramu,
domovnim a provoznim fadem KODUSu a touto ndjemni smlouvou. Najemce prohlasuje, Ze se s
vySe uvedenymi dokumenty pred podpisem této smlouvy mél moznost seznamit.
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V budové uvedené v odst. 1 této ¢asti smlouvy, a to v jejim 2. nadzemnim podlazi je umistén byt
C. 7 o velikosti 1+KK s prislusenstvim a predsini, kdy celkovd podlahova plocha bytu ¢ini 42,40 m2.
m? (dale jen byt). Pfesny popis bytu, uvedeni vymér jednotlivych mistnosti bytu, soupis jeho
vybaveni a stav méfidel, jakoZ i soupis plnéni poskytovanych s najmem bytu (sluzby) je uveden
v evidencénim listu, ktery tvori pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Predmétem této smlouvy je prenechdni bytu uvedeného v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy do do¢asného
uzivani najemci pro ucely zajisténi bytovych potieb najemce.
Stav bytu, vybaveni a pfislusenstvi je podrobné popsan v protokolu o prevzeti bytu, ktery ndjemce

obdrii pfi prevzeti bytu. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimaného bytu, Ze si
byt fyzicky prohlédl, Ze je mu stav bytu zndm, coz stvrzuje vlastnoru¢nim podpisem této smlouvy.

Spolu s predmétnym bytem je najemce opravnén uZivat spole¢né Casti budovy C.p. 252 (zejm.
spole¢né chodby, schodisté, vytah, a dale spolecné a spolecenské mistnosti umisténé v prvnim az
tfetim nadzemnim podlaZi budovy — tzv. sdilené prostory), jejichz uZivani je nedilné spojeno s
uzivanim bytu.

Spolu s najmem bytu jsou najemci poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu — nezbytné sluzby,
a to zejména dodavka tepla, vody a elektrické energie, dale osvétleni, vytapéni, vodné, sto¢né a
uklid spole¢nych prostor domu, vytah.

1.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfedava najemci byt ve stavu zpUsobilém ke sjednanému Gcéelu uzivani a zavazuje se
zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim tohoto bytu.

Pronajimatel siv souladu s ustanovenim § 2272 odst. 2 ob¢. zak. vyhrazuje prdvo, Ze ndjemce muze
pfijmout dalSi osobu, resp. nového ¢lena do své domdacnosti jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajimatel ma prdvo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Pfedpokladany pocet osob v byté KODUSu je 1-2 osoby.

Ndjemce je povinen a zavazuje se:

a) uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu fadné a radné pozivat plnéni poskytované spolu
s uzivanim bytu, chranit byt a diim pred nadmérnym opotrebenim, poskozenim nebo znic¢enim,
dbat pokynul pronajimatele nebo jim povérené osoby tykajicich se spravy budovy, v némz se
tento byt nachdzi, udrZovat v byté a spoleénych prostorach cistotu a poradek primérené
pomérim,

b) zajistit na své naklady béznou Udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s uzivanim bytu, a to
v rozsahu daném vladnim natizenim ¢. 308/2015 Sb. Nepostara-li se najemce o véasné
provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni ndjemce na svlj naklad sam a poZzadovat od néj nadhradu,

¢) oznamit pronajimateli ihned po zjisténi veskerd poskozeni nebo vady v byté, které je tfeba bez
prodleni odstranit; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, je povinen
oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu a soucasné je povinen dle svych moznosti ucinit
opatreni, aby nevznikla dalsi Skoda. Neoznami-li najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu poté, co je mél a mohl pti fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd ani na
slevu z ndgjemného,

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potrebu téch oprav v byté, které ma nést
pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla,
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e) odstranit bez zbyte¢ného odkladu zavady a poskozeni, které zpUsobil v byté a domé sam nebo
ti, kdo s nim bydli, jinak je pronajimatel oprdvnén postupovat podle pism. b) této ¢asti smlouvy,

f) dodrzovat domovni fad. PFi uzivani bytu a spolecnych prostor bytového domu nesmi najemce
rusit ostatni najemce a uzivatele domu nad miru pfimérenou pomérim, je povinen respektovat
nocni klid v obdobi od 22:00 hodin do 06:00 hodin a pocinat si tak, aby v dusledku jeho chovani
nedoslo k poSkozeni predmétu najmu nebo bytového domu, kde se byt nachazi. Ve smyslu ust.
§ 2216 OZ odpovida ndjemce pronajimateli za poruseni povinnosti dle této smlouvy i ze strany
osob, kterym umozni uzivani bytu,

g) dbat na to, aby vdomé bylo vytvofeno prostredi, zajistujici ostatnim ndjemclm vykon jejich
prav vyplyvajici z ndjemniho vztahu, nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prav a
opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt konani najemce v rozporu s dobrymi mravy,

h) zajistit v pfipadé, Ze vyuZil svého prava chovat v byté zvife, aby chov jeho zvifete nepusobil
pronajimateli nebo ostatnim najemcdm v budové obtiZze nepfimérené pomériim v domé (§
2258 obd. zak.), aby nedochazelo nepfimérenému obtéZovani okoli bytu ani spolecnych
venkovnich prostranstvi a ostatnich najemcd hlukem, zneciSténim ¢i zdpachem a jinymi
nevhodnymi projevy domdcich zvifat vzhledem k zajisténi klidného a harmonického pobytu
ostatnich ndjemci. Najemce je povinen zajistit, aby nedochdazelo k poskozovani nebo znecisténi
bytu, spole¢nych prostor, venkovnich prostor v aredlu KODUSu a zafizeni ostatnich najemcu
nebo ohroZeni Zivota a zdravi osob nachdzejicich se vdomé v dlisledku chovu domdcich zvirat.
Pokud by chov zvirat zplsoboval nepfiméreny hluk, znecisténi, zapach, skody na majetku apod.,
bude tato skutecnost povazovana za hrubé poruseni povinnosti najemce, coz mlze byt
dlvodem k vypovédi z ndjmu bytu (§ 2288 odst. 1 pism. a) ob¢. zak.). Vyvola-li chov zvifete
potiebu zvySenych ndkladl na udrzbu spolecnych ¢asti domu a v okoli (venkovnich prostor
v aredlu KODUSu), nahradi tyto naklady najemce pronajimateli (§ 2258 ob¢. zak.),

i) dodriovat Zakaz koufeni v celém objektu KODUSu (véetné bytu) a celém aredlu Repafského
institutu, spol. sr.o. Ndjemce je srozumén stim, Ze v objektu KODUSu (v€etné bytd) jsou
umisténa protipozarni cidla a nese tak odpovédnost za pripadnou Skodu zplsobenou
porusenim zakazu koureni,

j) umoznit pronajimateli pfimérenou prohlidku bytu za predpokladu, Ze pronajimatel najemci
alespont 5 dnl predem oznami termin konani takové prohlidky. Pfedchozi ozndmeni neni
potieba v pripadé, Ze je prohlidka nezbytna z diivodu hrozici Skody nebo nebezpedi,

k) vyslovit souhlas s pfipadnymi stavebnimi Upravami bytového domu, kterych bude zapotrebi
k odstranéni zavad daného objektu, ptipadné ke zlepseni jeho uZitnych vlastnosti, rozsifeni ¢i
zkvalitnéni spole¢nych prostor nebo opravé ¢i zkvalitnéni vnéjsiho vzhledu nebo zlepseni
uzitnych vlastnosti,

[) pozadat pronajimatele pisemné o souhlas se zvysenim poctu osob Zijicich v byté s uvedenim
jména, pfijmeni, data narozeni, statni prislusnosti a dalSich udaji nezbytnych pro ovéreni
souladu s podminkami dotacniho programu MMR umoZiujicich uzavieni najemni smlouvy
nebo prodlouZeni jeji platnosti. Bez zbyte¢ného odkladu je ndjemce povinen oznamit
pronajimateli sniZzeni poctu ¢lenu domdcnosti.

m) ozndmit v€as pronajimateli planovanou nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice a
soucCasné oznacit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto oznamovaci povinnost, povazZuje se toto
jednani za poruseni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem, coZ neplati, nenastane-li z tohoto
dlvodu vazna djma.

n) Gcastnit se prihlédnutim kjeho véku a zdravotnimu stavu na schlizich ndjemcl
s pronajimatelem, Gcastnit se dle svych moznosti na spravé a udrzbé domu a jeho okoli, na péci
o spolecné prostory a spolecna zaftizeni,
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o) sjednat si pojisténi odpovédnosti v obCanském Zivoté v zajmu svého zajisténi pro pripad
zpUsobeni Skody na cizim majetku (napf. v disledku proteceni vody do sousednich bytd i
spolecnych prostor),

p) za pronajem bytu platit ndjemné a hradit cenu plnéni poskytovanych s uzivanim bytu (cenu
sluzeb).

Ndjemce neni opravnén:

a) provadeét jakékoliv Upravy, prestavbu nebo jinou zménu bytu ¢i domu bez vyslovného souhlasu
pronajimatele, atoiv pripadé, provadi-li je na svij naklad. Pokud ndjemce uvedené ustanoveni
porusi, pripadné pokud mezi stranami nedojde k dohodé o zplsobu reseni Ghrady nakladl na
provedeni dotéenych stavebnich Uprav, nebude mit ndjemce po skonéeni ndjmu ndrok na
nahradu nakladl na provedeni stavebnich Uprav ani na vydani pfipadného zhodnoceni
pronajatého bytu ¢i budovy. Vrtani do zdi nesmi ndjemce provddét bez konzultace
s pronajimatelem z dlivodu prevence poskozeni rozvod( ve zdech.

b) pfenechat byt nebo jeho ¢ast jinému do podndjmu. Poruseni této povinnosti se povaZzuje za
poruseni povinnosti ndjemce. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze ndjemci neudéli souhlas
s podndjmem bytu ani jeho ¢asti. S odkazem na Podprogram MMR a specifické podminky pro
poskytnuti a pouZiti dotace pro nakladani s byty v KODUSu souhlas pronajimatel udélit nesmi.
V bytech proto neni dovoleno a zakazuje se ubytovani dalSich osob, a to ani na pfechodnou
dobu.

V.
Ndjemné a cena nezbytnych sluzeb, platebni podminky

Najemce se zavazuje pronajimateli platit mési¢cné dohodou smluvnich stran sjednané celkové
najemné ve vysi 3610,- K¢ mésicné. Jednd se o najemné za uzZivani bytu a pomérnou cast
najemného za sdilené prostory (10 m2), které vychazi z podminek dota¢niho Podprogramu MMR.

Mé&si¢ni ndjemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného bytu i sdilenych prostor v KODUSu se
sjednava a Cini ke dni uzavieni této smlouvy 68,90 K&/m?. V pfipadé zmény limitu najemného
stanoveného MMR, lze pfistoupit i ke zméné sjednané vySe najemného (v rdmci stanoveného
limitu). Vydisleni celkového najemného (za plochu bytu + pomérnou ¢ast sdilenych prostor

v KODUSu) je uvedeno s podrobnym rozpisem v evidencnim listé.

Naklady na sluZby spojené s uzivanim bytu a spolec¢nych prostor domu (dale jen ,,sluzby”) nejsou

zahrnuty v ndgjemném. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pronajimatel bude ndjemci poskytovat

nasledujici sluzby:

a) dodavku elektrické energie, studené a teplé vody (vodné a stocné) a tepla do bytu. Byt je
vybaven podruznym vodomérem na teplou a studenou vodu, ke kterému mu je najemce
povinen umoznit pronajimateli, resp. jim povérené osobé pfistup, za Ucelem provedeni odectu
spotfeby. Kbytu dale ndleZi podruiny elektromér a méri¢ tepla umistény mimo byt na
vyhrazeném misté.

b) adrzbu a uklid spolecnych ¢asti domu a prilehlého okoli (véetné odklizeni snéhu a posypu),
udrzba zelené (sekani travy apod.), provoz vytahu, provoz a ¢isténi komin(, dodavku elektriny,
tepla, teplé a studené vody do spoleénych ¢asti domu, televizni a WiFi poplatek ve spolecnych
prostorach.

Ostatni sluzby (telefon, internet v bytech, televizni a rozhlasovy poplatek, odvoz komunalniho

odpadu apod.) si zajistuji ndjemci na své naklady na zdkladé samostatného smluvniho vztahu

s jejich dodavatelem, u svozu komunalniho odpadu pak postupem dle platné obecné zdvazné

vyhlasky.

Najemce se zavazuje platit ndklady na sluzby (viz odst. 3 této ¢asti smlouvy) formou mésicnich
zaloh a Uhrady doplatk(i na zakladé zuctovani za kalendarni rok. Vyse zaloh na jednotlivé sluzby se
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stanovuje dohodou smluvnich stran ve wvysi 1/12 z predpokladané rocni ceny, odvozené
z posledniho ztétovaciho obdobi. Pro prvni zu¢tovaci obdobi bude vyse zdloh stanovena na zakladé
odhadu s prihlédnutim k ro¢nim nakladim na sluzby v bytovych domech podobné velikosti.
Detailni rozpis zaloh je uveden v evidenénim listé bytu. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel
je opravnén i v pribéhu roku po predchozim pisemném oznameni jednostranné zvysit vysi zaloh
na ceny sluzeb, pfipadné i cenu dodavanych sluzeb, je-li pro to divod, vyplyvajici ze zmény dané
zvlastnim predpisem, z rozhodnuti cenovych organt ¢i z dalSich davod( (napf. zména rozsahu
sluzeb, jeji kvality, zména ceny ze strany vychoziho dodavatele médii ¢i sluzeb).

Cena sluzeb bude pronajimatelem najemci jednou roéné vyuctovana vidy za kalendarni rok a
vyuctovani bude v pisemné podobé doruceno ndjemci nejpozdéji do 30.04. nasledujiciho
kalendarniho roku. Cena dodanych sluzeb bude vyuctovana na zakladé dil¢ich méreni (podruzné
elektroméry, vodoméry a mérice tepla), nebude-li mozné takové Udaje opatfit, na zakladé jinych
kritérii, kterd pronajimatel pro potfeby rozucétovani cen dodanych sluzeb v rdmci dané nemovitosti
pfedem stanovi. Pfipadné nedoplatky zjisténé v ramci vyucétovani ceny sluzeb je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit nejpozdéji do 2 mésicl od doruceni vyuctovani. Ve stejné |h(té uhradi
pronajimatel najemci pripadné preplatky na zalohach. PredloZzeni a vyporadani se s pfipadnymi
namitkami ke zplsobu a obsahu vyuUctovani sluzeb se fidi zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort vdomé s byty, v platném znéni.

Najemné a uhrada mésicnich zaloh na cenu sluzeb jsou splatné predem vzdy do 20. dne daného
mésice.

Uhradu najemného a zéloh na cenu sluieb provadi ndjemce bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele ¢. 115-5889000277/0100, VS: 13111953 nebo v hotovosti do pokladny
pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim penéZitého plnéni je najemce povinen zaplatit
pronajimateli zakonny Urok z prodleni. Prodleni s placenim najemného nebo zaloh na ceny sluzeb
po dobu delSi nez 3 mésice je porusenim povinnosti najemce zvlast zavaznym zpUsobem a
pronajimatel ma prdvo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce byt
bez zbytec¢ného odkladu odevzdal, nejpozdéji vSak do 1 mésice od skoncéeni najmu.

V.
Doba ndjmu, skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze najem bytu se sjednava na dobu urcitou 2 let, a to od 1.9.2020 do
31.8.2022.

V pripadé, Ze najemce bude uzivat byt v souladu s touto ndjemni smlouvou a nadale bude splfiovat
stanovené podminky pro bydleni v byté KODUSu, prodluZuje se tato smlouva bez dalsiho o dalsi 2
roky. Podminkou prodlouzeni smlouvy je kromé socidlnich kritérii i dostate¢nd sobéstacnost
najemnika z hlediska péce o svoji osobu a domacnost, viz. bod €. 1 oddilu Il. Tyto skutecnosti
najemnik doloZi pfisluSnym potvrzenim o zdravotnim stavu vyplnénym obvodnim lékafem nejdéle
jeden kalendafni mésic pfed datem prodlouZeni ndjemni smlouvy, zaroven potvrzeni nesmi byt
starSiho data nez 2 mésice pred datem prodlouzZeni najemni smlouvy.

Skonéeni ndjmu:

a) uplynutim sjednané doby, pokud ndjemce nejpozdéji 30 kalendafnich dni pred koncem
sjednané doby najmu oznami pronajimateli, Ze nehodla v najemnim vztahu pokracovat,

b) uplynutim sjednané doby v pripadé, Ze ndjemce pres predchozi pisemné upozornéni opakované
porusuje své povinnosti z ndjmu bytu. Na tuto skutec¢nost musi byt ndjemce pisemné
upozornén nejméné 30 dnl pred timto uplynutim sjednané doby najmu,

c) pisemnou dohodou uzavienou mezi pronajimatelem a ndjemcem,
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d) pisemnou vypovédi. Vypovéd musi byt druhé strané dorucena. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a
jeji béh se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel mize
vypovédét najem pouze z divodl uvedenych v zakoné (§ 2288 obc. zak.) a je povinen poucit
najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a podat do 2 mésicli ode dne, kdy najemci
vypovéd dosla, navrh na prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem, jinak je vypovéd
neplatna,

e) dal$imi zplsoby a za podminek stanovenym obcanskym zakonikem (zejm. vypovéd bez
vypovédni doby § 2212 odst. 2, § 2227, § 2232, § 2266, § 2291 ob¢. zak., dale § 2283 obd. zak.).

Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu odevzdat byt pronajimateli v fadném stavu, resp. ve
stavu v jakém jej plvodné prevzal s prihlédnutim k pfimérenému opotrebeni. O odevzdani bytu se
vyhotovi zdpis — predavaci protokol. Najemce byt pfed odevzdanim byt vyklidi a vymaluje
hygienickym natérem (bile). Byt je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a nic mu nebrani
v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Pfi skon¢eni najmu najemce neni povinen odstranit v byté
zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele. Dojde-li zménou ¢i Upravou bytu
k jeho zhodnoceni, nema najemce narok pfi skonceni ndjmu na zadné vyrovnani s pronajimatelem
(ani dle miry zhodnoceni), tzn., smluvni strany vylucuji aplikaci § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za
stfednikem obcanského zakoniku. Najemce odstrani z bytu zmény, které provedl| bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezdda. Ndjemce presto
nemUzZe zadat vyrovndni, i kdyby se zménami hodnota bytu zvySila. Pronajimatel mize Zadat
nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno provedenymi zménami bez souhlasu
pronajimatele.

Nesplni-li ndjemce povinnost uvedenou v predchazejicim odstavci radné a vcas, plati, Ze byt je
vyklizeny a volny uplynutim posledniho dne ndjemniho vztahu a pronajimatel je opravnén do
bytu vstoupit i bez souhlasu (byvalého) najemce, a to i za poutZiti nasili, s odstranénim zamki
a jinych zabran vstupu, k ¢emuz mu dava najemce predchozi neodvolatelny vyslovny souhlas.
Po takovémto vstupu je pronajimatel opravnén podle své volby véci patfici ndjemci nebo i treti
osobé (i tyto véci bude pronajimatel povaZzovat za véci ndjemcovi s tim, Ze Skodu vzniklou tim
tfeti osobé hradi ndjemce) nachazejici se v byté bud odvést na skladku, k éemuz ndjemce dava
pronajimateli predem svij vyslovny, neodvolatelny souhlas, nebo takové véci nechat uskladnit
na naklady ndjemce. K vécem v byté vznikne pronajimateli zadrzovaci pravo podle § 2234
obcanského zakoniku, a to k zajisténi vSech jeho prav a narokd podle této smlouvy, s ¢imz
najemce vyslovné souhlasi. Po uskladnéni uvedenych véci bude najemce (pfipadné dédic
najemce) pisemné vyzvan, aby si tyto vyzvedl ovSsem po zaplaceni vSech svych penézitych
zdvazk( vuci pronajimateli vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni a po zaplaceni
skladného. Nezaplati-li ndjemce (pfipadné dédic najemce) vSechny penézité zavazky vzniklé z
této smlouvy nebo v souvislosti s ni a skladné nejpozdéji do 2 mésici po doruceni vyzvy k
vyzvednuti véci, ma pronajimatel pravo uskladnéné véci prodat podle své volby bud' ve verejné
drazbé nebo primo uréitému zdjemci (prodej z volné ruky) s tim, ze vytézek prodeje bude
pouzit nejprve na Uhradu nakladl prodeje a skladného, dale na uspokojeni prav a naroki
pronajimatele vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni a teprve pripadné zbyld ¢astka
bude vyplacena ndjemci (pfipadné dédici ndjemce), k cemuz dava ndjemce pronajimateli svij
vyslovny neodvolatelny souhlas. Nepodafi-li se uskladnéné véci prodat, stane se jejich
vlastnikem pronajimatel, a to okamzikem, kdy bude zjevné, Ze véci nelze prodat, k ¢emuz dava
najemce svUj vyslovny neodvolatelny souhlas.

V pripadé, Ze by doslo k pfechodu najmu bytu podle § 2279 ob¢. zak. po umrti plivodniho najemce
na osobu, kterda nepatii do cilové skupiny (tj. osobu, kterd nespliiuje podminky pro pfidéleni
podporovaného bytu), musi tato osoba vyklidit byt nejpozdéji do 30 dnl po uplynuti doby, na
kterou byl ndjem sjednan. V takovém pfipadé se nepouzZije ustanoveni § 2285 ob¢. zak. V pfipadé

v.5



prechodu najmu bytu na osobu, ktera ke dni prechodu najmu bytu nedosahne 18 let, skonci ndjem
bytu nejpozdéji uplynutim 2 let ode dne, kdy ndjem bytu na tuto osobu presel.

VI.
Dalsi ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 5 pracovnich dn,
pisemné oznamit zménu dotéenych Udaji (napf. zména stavu, zména skutec¢nosti, podminujicich
bydleni v byté KODUSu, zména bankovniho spojeni pro provadéni plateb dle této smlouvy, zména
kontaktnich Gdajd apod.); tato povinnost plati pro Najemce i po dobu 12 kalendarnich mésicl od
skonceni najmu. Zména kontaktnich Udajll, povérené osoby pronajimatele ¢i bankovniho spojeni
neni zménou této smlouvy.

Najemce souhlasi s uvedenim svych osobnich dat a kontaktnich dajl (véetné rodného Cisla) v této
najemni smlouvé a listinach s ni spojenych (pfiloha k ndjemni smlouvé — prohldseni pro MMR) a
s jejich nezbytnym zpracovanim ve spojeni s timto ndjemnim vztahem.

Najemce je oprdvnén na zakladé této smlouvy se prihlasit k trvalému pobytu na adrese bytu, resp.
na adrese Semcice 252.

Dorucovani:

Smluvni strany si ujednavaji, Ze po dobu trvani ndjmu, resp. do odevzdani bytu, je dorucovaci
adresou najemce a adresou jeho bydliSté adresa bytu uvedend v zahlavi smlouvy (Semcice 252), a
to do okamiziku, nez ndjemce ozndmi zménu adresy. Pisemnosti spojené stimto najemnim
vztahem jsou zasilany druhé strané prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb nebo
osobnim predanim druhé strané smluvni oproti pisemnému potvrzeni o prevzeti zasilky. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pisemnost — zasilka, adresovana druhé smluvni strané, je dorucena
dnem, kdy ji pfevzala nebo dnem, kdy ji odmitla prevzit.

V pfipadé nepritomného adresata plsobi pravni jednani odesilatele od okamziku, kdy mu projev
vlle dojde, tzn. od okamZiku, kdy se dostane do sféry dispozice adresata; zmafri-li védomé adresat
dojiti zasilky, plati, Ze zasilka fadné dosla. V pripadé zaslani zasilky prostrednictvim provozovatele
postovnich sluzeb se ma za to, Ze zasilka adresatovi dosla tfeti pracovni den po jejim odeslani.

Vil.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i dalSi vzajemné vztahy touto smlouvou neupravené, se tidi pravnim radem
Ceské republiky, predevsim pak pfislusnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a pravnimi
predpisy souvisejicimi.

Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je moiné provadét pouze pisemnymi dodatky k této
smlouvé.

V pfipadé, Ze by se nékteré ujednani této smlouvy stalo neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym,
zUstavaji ostatni ujednani smlouvy Ucinna i platna. Smluvni strany se zavazuji pfipadné neucinné
¢i neplatné ujednani nahradit ujedndanim uc¢innym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani ptvodniho.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy véetné jejich pfiloh pred jejim
podpisem fadné seznamily, plné smlouvé porozumély a smlouva je projevem jejich svobodné a
vazné vlle, coz potvrzuji svymi nize uvedenymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a jeden
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami, ucéinnosti pak prvnim
dnem obdobi, na ktery byla sjednana, tj. dnem 1.9.2020.
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Prilohy: - Ptiloha | — Prohlaseni
- Pfiloha Il — Doklad o vysi ptijmu
- Pfiloha lll = Vyhodnoceni vyse pfijmi domacnosti
- Evidencni list bytu

V Semcicich dne ......ccoceuuene. 2020

Pronajimatel: Najemce:

Reparsky institut, spol. s r.o.
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