==

Komunitni diim pro seniory
v Semcicich

Jak vznikl Komunitni diim pro seniory v Semcicich?

Komunitni ddm pro seniory (KoDuS) v Semcicich vznika celkovou rekonstrukci a prestavbou jednoho z kfidel
objektu, ktery historicky nékolik desetileti slouzil jako Vyzkumny Ustav reparsky a v dobé nejvétsiho rozmachu
v poloviné minulého stoleti zaméstndaval nékolik set lidi. Zminéna ¢ast budovy byla aZ do loriského roku vice
nez 20 let prazdna a nevyuzivana, nyni (uz jako oddélena samostatna budova) ziskd opét Sanci slouzit a pfinést
uzitek ob¢andm obce... a nejen jim.

Investorem a majitelem KoDuSu je Repafisky institut, spol. s r.o., porevoluéni nastupce Vyzkumného Ustavu
feparského v Semcicich. Vzhledem kvelkému rozsahu investice, kdy z objektu zlstaly v podstaté jen
obvodové zdi a vie ostatni je nové, jsme k realizaci projektu vyuZili ptispévek MMR CR formou &asteéné
dotace, coZ ve svém disledku predstavuje respektovani pfesné stanovenych pravidel z hlediska uréeni a
vyuziti objektu.

Jak bude KoDus$ v Semcicich vypadat?

e Jedna se o bytovy dim, byt zaméfeny na komunitni bydleni, tzn. nejednd se o diim se zdravotni,
pecovatelskou sluzbou nebo pobytovymi socidlnimi sluzbami.

e Cely diim spliuje parametry bezbariérového uzivani, se vSsemi byty upravitelnymi na pIné bezbariérové.

e V domé bude 16 bytovych jednotek: 5 bytl s rozlohou 30-40 m2 a 11 bytd s rozlohou 40-45 m2.

e Mensi bytové jednotky jsou vSsechny feSeny dispozic¢né jako 1+KK a urceny pro jednu osobu. Pét z vétsich

bytovych jednotek je také feseno jako 1+KK pro jednu osobu, Sest vétsich bytovych jednotek je navrzeno
jako 2+KK aZ pro dvé osoby.

e Dva byty jsou v pfizemi domu, ve 2. a 3. nadzemnim podlaZi je po 6 bytovych jednotkdach, dva byty jsou ve
4. podkrovnim podlazi.

o Celkova kapacita domu je tedy pocitana pro 16 - cca 22 osob.

e Byty budou vybavené kuchyriskou linkou s dvouvaricem a chladni¢kou, vétsina bytl i s troubou.

o Koupelnové vybaveni bude zahrnovat bezpecnostni prvky, jako jsou madla a sedatko ve sprchovych
koutech.

e DUm disponuje stédrymi sdilenymi prostorami pro komunitni aktivity obyvatel — dvéma spolecenskymi
mistnostmi véetné spolecnych plné vybavenych kuchyni, prostorem pro spolec¢nou knihovnu, sportovni
klubovnou pro hry jako ping-pong nebo kulecnik, télocvicnou.

e V domé budou také dalsi spole¢né vyuzivané prostory jako pradelna (mistnost se sdilenou prackou),
susarna pradla, mistnost pro uskladnéni kol apod.

e Pfirekonstrukci domu jsme se snaZzili byt co nejvice ohleduplini k Zivotnimu prostredi, proto bude vytapéni
domu castecné pokryto tepelnym cerpadlem (v kombinaci s plynovymi kotly) a pro splachovani WC bude
vyuzivana dostupna destova voda svadéna ze stfechy do specidlnich nadrzi pod zemi.

e Sohledem na zdravi najemnikli bude domovnim fadem upraven striktni zdkaz koureni ve vSech
spole¢nych prostordch domu a také v jeho tésné blizkosti (zejména u vstupu do domu a v blizkosti
pfizemnich oken).



e Okoli objektu obklopuje investoriv pozemek se zahradné parkovou upravou, ktery bude nadale
zvelebovan. Obyvatelim KoDuSu, ktefi by méli zdjem o vlastni malou zahradku (napf. pro péstovani
zeleniny) mazZe byt vy¢lenéna malda parcela pro jejich zahradniceni.

Pro koho je bydleni v KoDuSu urcené?

Byty v KoDuSu v Semcicich jsou uréené osobam od 60 let vySe. Vzhledem k vySe uvedenému se jedna o
bydleni ur¢ené viceméné sobéstatnym osobam, které si vystaci se vzajemnou komunitni pomoci nebo
s individudlné zajisténou terénni sluzbou socidlni péce (napf. dovoz jidla, uklid...).

Zaroven se jednd o socidlni bydleni s regulovanym najmem, kdy najemné za 1 m2 podlahové plochy nesmi

prekrocit limit stanoveny MMR (aktualné platny limit 57,20 K¢). Kazdy z najemnik( plati za vyméru rozlohy

svého bytu a ddle za podil na sdilenych komunitnich prostorach v rozsahu 10 m2. To znamen3, Zze maximalni

vyse Cistého ndjemného (tzn. bez prispévku na sluzby jako uklid a zabezpeceni domu a bez zaloh na spotieby

energii) nepfesahne pfi stavajicim limitu ¢astku 3.146 Kc.

ProtoZe se jedna o bydleni socidlniho charakteru, mohou byt ndjemniky domu jen osoby spliujici kromé véku

také nasledujici socialni kritéria:

= QOsoba k datu uzavieni ndjemni smlouvy nema ve vlastnictvi (ani podilovém spoluvlastnictvi) byt, rodinny
dim nebo bytovy diim, a nema ve vlastnictvi ani druzstevni podil v bytovém druzstvu. Tuto podminku
musi splnit i dalsi clenové domacnosti, ktefi maji v podporovaném byté bydlet s najemnikem.

= Osoba musi prokazat, Ze jeji primérny Cisty mésicni prijem v obdobi 12 kalendafnich mésict pred
uzavienim najemni smlouvy nepresahl 1nasobek primérné mésicni mzdy. V pripadé dvoudlenné
domacnosti nesmi primérny Cisty mésicni prijem v obdobi 12 kalendafnich mésici pred uzavienim
najemni smlouvy presahnout 1,2ndsobek primérné mésicni mzdy.

=V soucasné dobé je referen¢ni hodnotou priimérna mésiéni mzda zvefejnéna CSU ve vysi 27.575 K&.

Najemni smlouva bude uzavirdna na 2 roky s ujednanim o obnovovani ndjmu vzdy na dalsi dva roky, pokud
najemnik bude mit zajem o pokracovani ndjmu pfti splnéni podminek pro socialni bydleni.
Co je cilem bydleni v komunitnim domé pro seniory?

Cilem je zajistit takové socidlni najemni bydleni senioriim, aby na principu komunitniho zplsobu Zivota a
sousedské vypomoci doslo k uchovani jejich sobéstacnosti a nezdvislosti. Proto budou dulezité mezilidské
vztahy pfi zachovani nezavislosti kazdého z obyvatel.

Kdy bude KoDu$ v Semcicich pripraven pro bydleni?

Dokonceni projektu se predpoklada do konce listopadu 2017, kolaudace pred koncem roku 2017 nebo
pocatkem ledna 2018. DUm by mél byt pripraven pro uzivani nejpozdéji od zacatku brezna roku 2018,
nicméné doufame, Ze to bude o néco drive.
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